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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrédnsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2009-11-18 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-11-18. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-09-07.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Smygvinkeln 2 och Stalvinkeln 5 Fastigheten foérvérvades
2010-09-06.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus pa adresserna Lingvédgen 89-93, 97-107. Fastigheterna
byggdes 1951. Fastigheten Stalvinkeln 5 har virdedr 1976 och Fastigheten Smygvinkeln 2 har vardear 2005.

Tomtrittsavtal
finns till fastigheterna Smygvinkeln 2 och Stélvinkeln 5 da féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgélden ar 371 600kr per &r med en nedsittning enligt nedan de 4 forsta aren. Per 2022-12-31 var
kostnaden totalt 332 100 kr.

Period Smygvinkel 2 Stilvinkeln 5 Totalt
230101-231231 102 300 kr 243 000 kr 345 300 kr
240101-241231 106 900 kr 251 500 kr 358 400 kr

Foéreningen har 7 hyresliagenheter och 52 bostadsrétter om totalt 4 005 kvm och 21 lokaler om 866 kvm. I
féreningen finns 28 parkeringsplatser och 9 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar och garage till de
boende I dagslaget ar det ko till bade garage och parkeringsplatser.
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Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kokvra
27 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 52 upplatna med bostadsritt och 7 med hyresritt. Dessutom har féreningen 5 butiker
och 9 lager med hyresritt.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Trygg-Hansa. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdttning
Patrik Theorin Ordforande

Maud Ann-Marie Strom  Sekreterare

Christer Norsten Ledamot
Ingrid Lindstrom Ledamot
Valberedning

Gunilla Sjoqvist

Firmateckning

Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Till revisor har foreningen valt Joakim Mattsson, BoRevision.

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2021 Byte av varmevixlare

2021 Byte av fonster i en av butikslokalerna

001 byte till ledbelysning och rorelsedeckare i

kallargdngar
2021 Ink6p av underhallsplan
2021 Nytt lassystem for portar med nyckelbrickor
2021 Inrittande av nytt cykelrum
2021 Kontroll och rengdring av tak
2020 Besiktat och atgéirdat taken
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2020
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2014
2003

Nytt bokningssystem till tvéttstugan
Nytt pumpgropslarm

Matavfallssortering

Ny belysning ute, garage och parkering.

Renovering tvittstuga
Montering branddorr
Renovering av skyddsrum
Energideklaration.
Branddoérr

Vattenskada ldgenhet
Renovering av rabatter
Ny avfallshantering
Renovering av skyddsrum
Stambyte

Planerade underhdll

2023

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Arsredovisning 2022

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med

minst 0,1 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen édr idag medlem i Fastighetségarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Jensens Drift AB
Simpleko AB

Foreningens resultat for ar 2022 &r en forlust. I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig

vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet. Raknar vi bort

avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat for aret.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvirmen och den har minskat nagot jamfort med 2021.

Foreningens andra storsta kostnadspost dr tomtrétten och den har dkat i enlighet med det avtal som finns

mellan féreningen och Stockholms stad.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. Detta beror till stor del pa att foreningen
flyttat 1 Mkr fran féreningens transaktionskonto till ett fast placeringskonto hos Nordea. I
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditet

Arets underhdll och reparationer

Under verksamhetsaret har foreningen installerat en komplettering av det skalskydd/lassystem som borjade
installeras under 2021. Foreningen har dven utfort visst underhall pa lokalerna.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade men i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen att hoja avgifterna med 8% fr.o.m. 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 Sverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3309923 3394423 3413378 3422754
Resultat efter fin. poster -617362 -1076 195 -17822  -205876
Soliditet, % 77 77 78 75
Yttre fond 957780 1370236 1291242 1054260
Taxeringsvirde 95384000 78994000 78994000 78994 000
Bostadsyta, kvm 4005 4005 4005 4005
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 534 533 527 533
Lén per kvm bostadsyta, kr 3774 3783 3791 4250
Genomsnittlig skuldranta, % 1,32 0,86 1,32 1,35
Belaningsgrad, % 23,02 22,82 22,62 25,08

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 49 248 648 -
Upplatelseavgifter 10 097 195 -
Fond, yttre underhall 1370236 -
Balanserat resultat -5 663 695 -1 076 195
Arets resultat -1076 195 1076 195
Eget kapital 53976 189 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 327 434
Arets resultat -617 362
Totalt -6 944 796

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

95 384

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -80 253
Balanseras i ny rakning -6 959 927
-6 944 796

Disp av
Ovriga poster

-412 456

412 456
-617 362
-617 362

2022-12-31
49 248 648
10 097 195

957 780

-6 327 434
-617 362
53 358 827

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

3309923 3394423
3622 -2
3313 545 3394421
-2 501 405 -3106 271
-259 785 -282 074
-105 276 -103 120
-868 512 -850 842
-3734977 -4 342 308
-421 433 -947 887
4478 1972
-200 408 -130 280
-195930 -128 308
-617 362 -1076 195
-617 362 -1076 195
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier och installationer

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

65 649 472
746 248

66 395 720

66 395 720

114 229
39 893
186 078

340 200

1 000 000
1 000 000

1636 809
1636 809

2977 009

69 372729

2021-12-31

66 391 444
613 677

67 005121

67 005121

150 359
16 328
174 560

341 247

2651 883
2651883

2993130

69 998 251
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,17

16

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

59 345 843
957 780

60303 623

-6 327 434
-617 362

-6 944 796

53358 827

46 000
46 000

15113 259
183911
9958
3597

657 177

15967 902

69 372729

2021-12-31

59 345 843
1370236

60716 079

-5 663 695
-1076 195

-6 739 890

53976 189

46 000
46 000

15150 327
177 064

12 186
3195

633 290

15976 062

69 998 251
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2651 883
-617 362

0
868 512
0
0

251150

1047
28 908

281105

-1 000 000
-259 111

-1259111

0
0
-37 068

-37 068

-1015 074

1 636 809

2021-01-01 -
2021-12-31

3210368
-1076 195

0
850 842
0
0

-225 353

-97 935
106 416

-216 872

0
-353 374

-353 374

0
0
11762

11762

-558 484

2651 883
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Smygstalet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Inventarier 20 %
Installationer 5-14,29 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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Not 2, Rorelseintikter
Fastighetsskatt
Hyresintékter, bostader
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning och entrémattor
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

48 199 53 457
537 984 535672
62736 62736
570482 647 608
80 760 79 660
1920265 1917 273
93119 98 015
3313545 3394421
2022 2021
13191 3653
90 634 86782
36 521 36716
115548 112 237
12977 19 478
268 871 258 866
2022 2021
34114 0
80254 852153
230743 130 652
345111 982 805
2022 2021

177 578 127 925
68 923 59 081
828 149 908 425
197 026 181 522
1271676 1276 953

14
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband/Kabel-TV
Fastighetsférsakringar
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgélder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnad

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Forluster hyres- och avgifter
Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Serviceavgift till branschorg.

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa

15

Arsredovisning 2022

2022
49 140
73 046

161 461
332100
615 747

2022
3488
119 390
5583
61 549
12731
4 886
21578
6 605
23974
259785

2022
15281
89 995

105 276

2022
200 227
181

200 408

2021
48 241
68 385

152 021
319 000
587 647

2021
7572
115244
13 315
65 987
0

5358
20 000
6426
48 172
282 074

2021
13120
90 000

103 120

2021
130 280
0

130 280
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Not 10, Byggnader

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Gvriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
74 196 702 74196 702
74 196 702 74 196 702
-7 805 258 -7 063 286
-741 972 -741 972

-8 547 230 -7 805 258
65 649 472 66 391 444
60 342 000 49729 000
35042 000 29265 000
95 384 000 78 994 000
2022-12-31 2021-12-31
863 811 510436
259111 353374
1122922 863 811
-250 134 -141 264
-126 540 -108 870
=376 674 =250 134
746 248 613677
2022-12-31 2021-12-31
22 496 5076

17 037 11 252

360 0

39 893 16 328

16
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Tomtritt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Kortfristiga placeringar
Nordea fastrinteplacering

Summa

Not 15, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

SBAB 2023-03-13
SBAB 2023-01-16

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
51 844

31 266

11 987

86 325

4 656

186 078

2022-12-31
1 000 000
1 000 000

Rantesats

2021-12-31
47 126

29 506
11612
83025
3291

174 560

2021-12-31
0
0

Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,16 % 10200 000 10200 000
2,81% 4913259 4950327

15113259 15150327

15113259 15150327

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 664
El 27 881
Foérutbetalda avgifter/hyror 306 993
Loner 84 740
Rantor 4794
Sociala avgifter 26 625
Sophantering 11492
Uppvarmning 124 647
Vatten 52 822
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 519
Summa 657 177
Not 17, Stillda sékerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 000 000
Summa 37 000 000
Ort och datum

Patrik Theorin Ingrid Lindstrom

Ordforande Ledamot

Maud Strom Christer Norsten

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats -

BoRevision
Joakim Mattsson
Revisor
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16 664
26 861
293 882
84 740
0

26 625
0

129 276
45 624
9618
633 290

2021-12-31
37 000 000
37 000 000
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Arsredovisning 2022

Brf Smygstalet
769620-7898

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMYGSTALET

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2009-11-18 hos Bolagsverket och foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-11-18. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2018-09-07.

Siite
Foéreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Smygvinkeln 2 och Stalvinkeln 5 Fastigheten foérvérvades
2010-09-06.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus pa adresserna Lingvégen 89-93, 97-107. Fastigheterna
byggdes 1951. Fastigheten Stalvinkeln 5 har virdedr 1976 och Fastigheten Smygvinkeln 2 har vardear 2005.

Tomtrittsavtal
finns till fastigheterna Smygvinkeln 2 och Stélvinkeln 5 da féreningen inte dger marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtrétt.

Tomtrattsavgélden ar 371 600kr per &r med en nedsittning enligt nedan de 4 forsta aren. Per 2022-12-31 var
kostnaden totalt 332 100 kr.

Period Smygvinkel 2 Stilvinkeln 5 Totalt
230101-231231 102 300 kr 243 000 kr 345 300 kr
240101-241231 106 900 kr 251 500 kr 358 400 kr

Foéreningen har 7 hyresliagenheter och 52 bostadsrétter om totalt 4 005 kvm och 21 lokaler om 866 kvm. I
féreningen finns 28 parkeringsplatser och 9 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar och garage till de
boende I dagslaget ar det ko till bade garage och parkeringsplatser.
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Lagenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kokvra
27 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
13 st 4 rum och kok

Av dessa ldgenheter dr 52 upplatna med bostadsritt och 7 med hyresritt. Dessutom har féreningen 5 butiker
och 9 lager med hyresritt.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring
Fastigheten ér forsdkrad hos Trygg-Hansa. I avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Styrelsens sammansdttning
Patrik Theorin Ordforande

Maud Ann-Marie Strom  Sekreterare

Christer Norsten Ledamot
Ingrid Lindstrom Ledamot
Valberedning

Gunilla Sjoqvist

Firmateckning

Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Revisorer

Till revisor har foreningen valt Joakim Mattsson, BoRevision.

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Utforda historiska underhdll
2021 Byte av varmevixlare

2021 Byte av fonster i en av butikslokalerna

001 byte till ledbelysning och rorelsedeckare i

kallargdngar
2021 Inkop av underhallsplan
2021 Nytt lassystem for portar med nyckelbrickor
2021 Inrittande av nytt cykelrum
2021 Kontroll och rengdring av tak
2020 Besiktat och atgirdat taken
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2020
2020
2020
2019
2019
2019
2018
2018
2017
2017
2016
2015
2014
2003

Nytt bokningssystem till tvéttstugan
Nytt pumpgropslarm

Matavfallssortering

Ny belysning ute, garage och parkering.

Renovering tvittstuga
Montering branddorr
Renovering av skyddsrum
Energideklaration.
Branddoérr

Vattenskada ldgenhet
Renovering av rabatter
Ny avfallshantering
Renovering av skyddsrum
Stambyte

Planerade underhdll

2023

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK

Arsredovisning 2022

Till det planerade underhéllet samlas medel via arlig avséttning till féreningens yttre underhallsfond med

minst 0,1 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen édr idag medlem i Fastighetségarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Jensens Drift AB
Simpleko AB

Foreningens resultat for ar 2022 &r en forlust. I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokforingsmassig

vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet. Raknar vi bort

avskrivningarna gor féreningen ett positivt resultat for aret.

Foéreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvirmen och den har minskat nagot jamfort med 2021.

Foreningens andra storsta kostnadspost dr tomtrétten och den har dkat i enlighet med det avtal som finns

mellan féreningen och Stockholms stad.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i
form av lan och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. Detta beror till stor del pa att foreningen
flyttat 1 Mkr fran féreningens transaktionskonto till ett fast placeringskonto hos Nordea. I
kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditet

Arets underhdll och reparationer

Under verksamhetsaret har foreningen installerat en komplettering av det skalskydd/lassystem som borjade
installeras under 2021. Foreningen har dven utfort visst underhall pa lokalerna.

Ovriga uppgifter

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade men i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen att hoja avgifterna med 8% fr.o.m. 1 januari 2023.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 Sverlételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gillande
prisbasbelopp (2023 =1 313 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av gillande prisbasbelopp (2023 =
525 kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 3309923 3394423 3413378 3422754
Resultat efter fin. poster -617362 -1076 195 -17822  -205876
Soliditet, % 77 77 78 75
Yttre fond 957780 1370236 1291242 1054260
Taxeringsvirde 95384000 78994000 78994000 78994 000
Bostadsyta, kvm 4005 4005 4005 4005
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 534 533 527 533
Lén per kvm bostadsyta, kr 3774 3783 3791 4250
Genomsnittlig skuldranta, % 1,32 0,86 1,32 1,35
Belaningsgrad, % 23,02 22,82 22,62 25,08

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2021-12-31 ars resultat

Insatser 49 248 648 -
Upplatelseavgifter 10 097 195 -
Fond, yttre underhall 1370236 -
Balanserat resultat -5 663 695 -1076 195
Arets resultat -1076 195 1076 195
Eget kapital 53976 189 0

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 327 434
Arets resultat -617 362
Totalt -6 944 796

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

95 384

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -80 253
Balanseras i ny rakning -6 959 927
-6 944 796

Disp av
Ovriga poster

-412 456

412 456
-617 362
-617 362

2022-12-31
49 248 648
10 097 195

957 780

-6 327 434
-617 362
53 358 827

Arsredovisning 2022

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

3309923 3394 423
3622 -2
3313 545 3394 421
-2 501 405 -3106271
-259 785 -282 074
-105 276 -103 120
-868 512 -850 842
-3734977 -4 342 308
-421 433 -947 887
4478 1972
-200 408 -130 280
-195 930 -128 308
-617 362 -1076 195
-617 362 -1076 195
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

65 649 472
746 248

66 395 720

66 395 720

114 229
39 893
186 078

340 200

1 000 000
1 000 000

1636 809
1636 809

2977 009

69 372729

2021-12-31

66 391 444
613 677

67 005121

67 005121

150 359
16 328
174 560

341 247

2651 883
2651883

2993130

69 998 251
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,17

16

11

Arsredovisning 2022

2022-12-31

59 345 843
957 780

60303 623

-6 327 434
-617 362

-6 944 796

53358 827

46 000
46 000

15113 259
183911
9958
3597

657 177

15967 902

69 372729

2021-12-31

59 345 843
1370236

60716 079

-5 663 695
-1076 195

-6 739 890

53976 189

46 000
46 000

15150 327
177 064

12 186
3195

633 290

15976 062

69 998 251
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12
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2022-01-01 -
2022-12-31

2651 883
-617 362

0
868 512
0
0

251150

1047
28 908

281105

-1 000 000
-259 111

-1259111

0
0
-37 068

-37 068

-1015 074

1 636 809

2021-01-01 -
2021-12-31

3210368
-1076 195

0
850 842
0
0

-225 353

-97 935
106 416

-216 872

0
-353 374

-353 374

0
0
11762

11762

-558 484

2651 883
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Smygstalet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Inventarier 20 %
Installationer 5-14,29 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Fastighetsskatt
Hyresintékter, bostader
Hyresintdkter, garage
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning och entrémattor
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021

48 199 53 457
537 984 535672
62736 62736
570482 647 608
80 760 79 660
1920265 1917 273
93119 98 015
3313545 3394421
2022 2021
13191 3653
90 634 86782
36 521 36716
115548 112 237
12977 19 478
268 871 258 866
2022 2021
34114 0
80254 852153
230743 130 652
345111 982 805
2022 2021

177 578 127 925
68 923 59 081
828 149 908 425
197 026 181 522
1271676 1276 953
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Not 6, ﬁvriga driftskostnader
Bredband/Kabel-TV
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Tomtrattsavgélder

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Bankkostnad

Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Forluster hyres- och avgifter
Juridiska kostnader
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Serviceavgift till branschorg.

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa

15
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2022
49 140
73 046

161 461
332100
615 747

2022
3488
119 390
5583
61 549
12731
4 886
21578
6 605
23974
259785

2022
15281
89 995

105 276

2022
200 227
181

200 408

2021
48 241
68 385

152 021
319 000
587 647

2021
7572
115244
13 315
65 987
0

5358
20 000
6426
48 172
282 074

2021
13120
90 000

103 120

2021
130 280
0

130 280
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Not 10, Byggnader

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Not 11, Inventarier och installationer

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Gvriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
74 196 702 74 196 702
74 196 702 74 196 702
-7 805 258 -7 063 286
-741 972 -741 972

-8 547 230 -7 805 258
65 649 472 66 391 444
60 342 000 49729 000
35042 000 29265 000
95 384 000 78 994 000
2022-12-31 2021-12-31
863 811 510436
259111 353374
1122922 863 811
-250 134 -141 264
-126 540 -108 870
-376 674 =250 134
746 248 613677
2022-12-31 2021-12-31
22 496 5076

17 037 11 252

360 0

39 893 16 328
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakringspremier

Foérvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Kortfristiga placeringar
Nordea fastrinteplacering

Summa

Not 15, Skulder till Villkorsdndringsdag
kreditinstitut

SBAB 2023-03-13
SBAB 2023-01-16

Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31
51 844

31 266

11 987

86 325

4 656

186 078

2022-12-31
1 000 000
1 000 000

Rantesats

2021-12-31
47 126

29 506
11612
83025
3291

174 560

2021-12-31
0
0

Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
3,16 % 10200000 10200 000
2,81% 4913259 4950327

15113259 15150327

15113259 15150327

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omstts vid forfall.
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31
Berdknat revisionsarvode 16 664
El 27 881
Foérutbetalda avgifter/hyror 306 993
Loner 84 740
Rantor 4794
Sociala avgifter 26 625
Sophantering 11492
Uppvarmning 124 647
Vatten 52 822
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 519
Summa 657 177
Not 17, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 000 000
Summa 37 000 000
Ort och datum

Patrik Theorin Ingrid Lindstrom

Ordforande Ledamot

Maud Strom Christer Norsten

Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats -

BoRevision
Joakim Mattsson
Revisor
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2021-12-31

16 664
26 861
293 882
84 740
0

26 625
0

129 276
45 624
9618
633 290

2021-12-31
37 000 000
37 000 000
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